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	Материалы основной части проекта (утверждаемая часть)
	«Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, их характеристики».
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	Материалы основной части проекта (утверждаемая часть)
	Чертеж проекта планировки территории,
М 1:2000, 1 лист.
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	Схема благоустройства и озеленения, М 1:2000, 

1 лист.


ВВЕДЕНИЕ

Разработка документации по планировке территории музейно-туристического комплекса «Ворота в Югру» выполнена на основании договора № 19-15 от 14 октября 2015 г.

При разработке проекта учтены следующие нормативные документы:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004г. №190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

- Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-Ф;

- Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»;

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты»;

- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

- Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- Федеральный закон от 12.02.1998 № 28-ФЗ «О гражданской обороне»;

- Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите территорий и населения от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

- Федеральный закон от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- Закон Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»;

- Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 13.06.2007г. № 153-п «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования ХМАО-Югры, документов территориального планирования муниципальных образований»;

- Нормативно-правовые акты органов государственной власти, исполнительной власти и органов местного самоуправления по подготовке, внесению изменений и утверждению документов территориального планирования;

- Решение Думы города Югорска от 07.10.2014 г. № 65 «Об утверждении генерального плана муниципального образования городской округ город Югорск Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»;

- Решение Думы города Югорска от 26.03.2015 г. № 17 «Оправилах землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Югорск».

1. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ИХ ХАРАКТЕРИСТИКИ
1.1. Характеристика развития проектируемой территории
Территория проектирования расположена в восточной части населенного пункта Югорск-2. Восточная граница – река Эсс. С юга вдоль границы участка проходит автомобильная дорога регионального значения, южнее – линии электропередач. С запада и севера участок проектирования окружают природные территории. Территория свободна от застройки.
Площадь проектируемой территории МТК «Ворота в Югру» составляет 119,5 га. 

Проектом планировки предусматривается образование участков различного функционального назначения:

- передвижное жилье: участок мест индивидуального отдыха, участок кемпинга, два участка палаточных городков;

- культурное развитие: два квартала музейного комплекса, участок зоопарка, участок лесопарка (Югорский музион);

- общественное питание и гостиничное обслуживание: участок для размещения кафе и гостиницы;

- развлечения: участок игровых спортивных площадок, участок конного двора, участок банно-оздоровительного комплекса;

- природно-познавательный туризм: территория прогулочных маршрутов;

- поля для конных прогулок: территория для конных троп;

- историческая: участок комплекса «Мастеровой двор»;

- общее пользование территории: участок автостоянки, дорожно-тропиночная сеть.

- природные территории.
Территория проектирования находится в зоне рекреационно – туристического назначения.

Установленные виды использования земельных участков:

- передвижное жилье,

- культурное развитие,

- общественное питание,

- гостиничное обслуживание,

- развлечения,

- природно-познавательный туризм,

- поля для конных прогулок,

- историческая,

- общее пользование территории,

- природные территории.
Баланс проектируемой территории

	№ п/п
	Территория
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	
	га
	%
	га
	%

	Территория участка-ВСЕГО:
	119,5
	100,0
	119,5
	100,0

	1.
	Территория музейного комплекса 
	---
	---
	15,3
	12,8

	2.
	Участок гостиничного обслуживания и общественного питания
	---
	---
	0,9
	0,75

	3
	Участок автостоянки
	---
	---
	0,4
	0,34

	4
	Участок мест индивидуального отдыха
	---
	---
	1,2
	1,0

	5
	Участок для кемпинга
	---
	---
	0,6
	0,5

	6
	Участки палаточных городков
	---
	---
	0,6
	0,5

	7
	Участок банно-оздоровительного комплекса
	---
	---
	0,7
	0,6

	8
	Участок комплекса «Мастеровой двор»
	---
	---
	1,6
	1,34

	9
	Участок конного двора
	---
	---
	1,5
	1,26

	10
	Участок Таежного зоопарка
	---
	---
	1,6
	1,34

	11
	Участок спортивных площадок
	---
	---
	0,4
	0,34

	12
	Участок лесопарка
	---
	---
	2,2
	1,84

	13
	Территория полей для конных прогулок
	---
	---
	10,6
	8,9

	14
	Территория прогулочных маршрутов
	---
	---
	5,2
	4,35

	15
	Природные территории
	119,5
	100
	72,6
	61,64

	16
	Дорожно-тропиночная сеть
	---
	---
	3,0
	2,5


1.2. Градостроительные регламенты, установленные правилами землепользования и застройки

Зона рекреационно-туристического назначения (Код зоны - Р.2)

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков
	Параметры разрешенного строительства и использования земельных участков

	Передвижное жилье

(код 2.4)
	Палаточные городки
	

	
	Кемпинги
	

	Культурное развитие

(код 3.6)
	Музеи 
	

	
	Выставочные залы
	

	
	Художественные галереи
	

	
	Дома культуры
	

	
	Библиотеки
	

	
	Кинотеатры и кинозалы
	

	
	Сооружения для размещения: 

передвижных цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	

	
	Площадки для празднеств и гуляний
	

	Магазины

(код 4.4)
	Магазины
	

	Общественное питание

(код 4.6)
	Рестораны
	

	
	Кафе
	

	
	Столовые
	

	
	Закусочные
	

	
	Бары
	

	Гостиничное обслуживание

(код 4.7)
	Гостиницы
	

	
	Пансионаты
	

	Развлечения

(4.8)
	Дискотеки
	

	
	Танцевальные площадки
	

	
	Ночные клубы 
	

	
	Аквапарки
	

	
	Боулинги
	

	
	Аттракционы
	

	
	Ипподромы
	

	
	Залы игровые автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр)
	

	
	Игровые площадки
	

	Охрана природных территорий

(код 9.1)
	Строительство объектов капитального строительства не предусмотрено
	

	Природно-познавательный туризм

(код 5.2)
	Строительство объектов капитального строительства не предусмотрено
	

	Охота и рыбалка

(код 5.3)
	Дома охотника 
	

	
	Дома рыболова
	

	
	Здания и сооружения, необходимые для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	

	Поля для гольфа или конных прогулок

(код 5.5)
	Гольф-площадки
	

	
	Конные тропы
	

	
	Здания и сооружения, обеспечивающие функционирование указанных объектов
	

	Историческая

(код 9.3)
	Здания и сооружения, обеспечивающие возможность изучения объектов археологического наследия
	

	
	Здания и сооружения, обеспечивающие возможность изучения достопримечательных мест
	

	
	Здания и сооружения предприятий народных промыслов
	

	
	Здания и сооружения ремесленных мастерских 
	

	
	Здания и сооружения, обеспечивающие функционирование указанных объектов
	

	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)

Земельные участки для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: 

поставка воды, тепла, электричества, газа  предоставление услуг связи, 

отвод канализационных стоков, 

очистка и уборка объектов недвижимости 
	Насосные станции
	

	
	Котельные
	Этажность - 1 надземный этаж

	
	Трансформаторные пункты
	Этажность - 1 надземный этаж

	
	Теплопункты
	Этажность - 1 надземный этаж

	
	Телефонные станции
	

	
	Места сбора вещей для их вторичной переработки
	

	
	Водопроводы, линии электропередачи,

газопроводы, теплопроводы, канализационные коллекторы, линии связи 
	

	Общее пользование территории (код 12.0)
	Автомобильные дороги, тротуары, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары, другие места, постоянно открытые для посещения без взимания платы
	


2. Условно разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.
1.3. Характеристики объектов капитального строительства, планируемых к размещению
Перечень объектов капитального строительства, планируемых к размещению

	№ пп
	Объект
	Кол-во
	Ед. изм.
	Показатель

	Объекты капитального строительства

	1
	Таежный театр
	1
	Вместимость, мест
	300

	2
	Административно-хозяйственный корпус.

Помещения для хранения экспозиционных материалов
	1
	Общ. площадь, кв.м.
	500

	3
	Гостиница.

Помещения для проведения конференций, фестивалей, форумов


	1
	Вместимость, мест
	40

	4
	Кафе.

Помещения для проведения семейных праздников и т.п.
	1
	Вместимость, мест
	80 - 100

	5
	Пункт проката
	1
	Общ. площадь, кв.м.
	200

	6
	Места индивидуального отдыха
	7
	Вместимость, мест
	28

	7
	Бунгало (на территории кемпинга)
	12
	Вместимость, мест
	25

	8
	Банно-оздоровительный комплекс
	5
	Вместимость, мест
	40

	9
	Комплекс «Мастеровой двор»
	16
	Вместимость, мест
	10

	10
	Конный манеж
	1
	Общ. площадь, кв.м.
	1350

	11
	Таежный зоопарк
	3
	Общ. площадь, кв.м.
	450

	Объекты инженерной инфраструктуры

	12
	Сети электрические воздушные 10 кВ
	-
	Протяженность, м
	1450

	13
	Сети электрические воздушные 0,4 кВ
	-
	Протяженность, м
	3485

	14
	Сети электрические кабельные 0,4 кВ
	-
	Протяженность, м
	6040

	15
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	2
	Габариты, м
	4 х 4

	16
	Сети газопроводные
	-
	Протяженность, м
	1075


1.4. Характеристики и технические показатели планируемого развития системы транспортной инфраструктуры
Проектные предложения по транспортному обслуживанию территории разрабатываются с целью обеспечения безопасного движения транспорта и пешеходов в районе нового строительства, а также транспортного обслуживания и определения мест размещения открытых автомобильных стоянок.
Проектом планировки предусматривается организация на участке проектирования дорожной сети с капитальным типом покрытия: основной дороги, проездов и парковых дорог.

Протяженность проектируемой дорожной сети в границах проектирования составляет 3,9 км. Площадь асфальтирования ориентировочно 19608 м.кв. 

Движение индивидуального транспорта на территории МТК не предусмотрено. Для обслуживания проектируемых объектов предусмотрено движение служебного транспорта.

Основным центром является главная площадь со сценической площадкой и набережной. От нее в радиальных направлениях проложены тротуары. Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров, парковых дорог и прогулочных троп. Пешеходные прогулочные марштуры предлагается выполнять в грунтовом и улучшенном грунтовом покрытии.
Основные параметры проектируемых улиц и дорог

	Наименование
	Ширина в красных линиях, м
	Ширина проезжей части, м
	Количество полос движения
	Ширина разделительной полосы, м

	Основной проезд
	15
	7,0 - 6,0
	2
	-

	Проезд
	15
	6,0
	2
	-

	Парковая дорога
	15
	4,0
	1
	-


Движение индивидуального транспорта на территории МТК не предусмотрено. Для посетителей организована парковка на 300 машиномест. Также проектом предлагается организовать парковки на участке гостиничного обслуживания и общественного питания и на участке административно-хозяйственного корпуса.

1.5. Характеристики и технические показатели инженерно-технического обеспечения территории, необходимые для развития территории
Внутренняя инженерная инфраструктура учитывает заблаговременность выполнения работ по прокладке магистральных сетей и строительству обслуживающих инженерных сооружений. Внутренняя инженерная инфраструктура запроектирована с учетом следующих принципов:

 - прокладка инженерных сетей по застраиваемой территории;

 - поэтапность ведения в эксплуатацию инженерных сетей;

  -  компактная прокладка инженерных сетей.

Водоснабжение

В качестве основного варианта водоснабжения объектов на проектируемой территории принят вариант водоснабжения от индивидуальных скважин.

Водоотведение

Система канализации – местная, с использованием индивидуальных септиков с последующим сбросом на официально разрешенные точки слива жидких бытовых отходов.

Теплоснабжение

В связи с развитием системы газоснабжения проектом предусматривается горячее водоснабжение и теплоснабжение потребителей от электрических и газовых водонагревателей. 

Газоснабжение

К югу от границы участка проектирования проходит магистральный газопровод. Планируется использование природного газа для отопления общественных зданий, приготовления пищи и нагрева воды, и в качестве топлива для индивидуальных котельных. Для обеспечения подвода газа ко всем источникам потребления предусматривается прокладка газопроводов по проектируемым улицам. Система газоснабжения принята в соответствии с решениями генерального плана. Точка подключения от газорегуляторного пункта (ГРП) , планируемого к размещению.

Ориентировочное количество человек:

Здание администрации – 10 чел.

Пункт проката – 3 чел.

Гостиница – 40 мест

Кафе – 100 мест

Банно-оздоровительный комплекс – 40 чел.

Места индивидуального отдыха – 28 чел.

Бунгало – 25 чел.

Конный манеж – 5 чел.

Мастеровой двор – 10 чел.

Нормы газопотребления и расчетные  расходы газа.

	Назначение
	Кол-во чел.
	Норма

потребления.

м3/год на чел.
	Расход газа, м3/год

	На приготовление пищи и нагрев воды на газовом оборудовании:

при отсутствии централизованного отопления и горячего водоснабжения
	261
	165
	43065


Электроснабжение

Электроснабжение проектируемой территории предусматривается от подстанции (ПС) 110/10 кВ, расположенной на юго-западе от границы проектирования и питаемой ЛЭП 110 кВ. Передача мощности осуществляется по воздушным линиям 10 кВ на трансформаторные подстанции (ТП). От трансформаторных подстанций электрический ток поступает к потребителям по распределительным сетям 0,4 кВ.

Проектом принята установка двух ТП-10/0,4 кВ по расчету нагрузок, а также из-за больших длин линий. Мощность ТП рассчитывается в следующих стадиях проекта. Проектируемые ТП 10/0,4кВ запитаны от проектируемой ВЛ-10 кВ. По исполнению: сети 10 кВ - воздушная линия, сети 0,4 кВ часть воздушная, часть кабельная линии (кабельные линии в основном для наружного освещения экспозиций, парков, пешеходных маршрутов).

Электрические сети выполняются:

- воздушной линией ВЛ-10кВ;

- воздушной линией ВЛ-0.4кВ;

- кабельная линия КЛ-0.4кВ;

- на опорах ВЛИ-0.4кВ, совмещенные с наружным освещением.

Трассы ВЛ-10 кВ и 0,4 кВ уточняются рабочим проектом электросетей.

Расчет электрических нагрузок:

	Наименование потребителей
	Площадь, м2; количество, шт.
	Установленная мощность на 1 единицу
	Общая установленная  мощность (кВт)

	Таежный театр
	300 мест
	0,12 кВт/место
	36

	Здание администрации
	500 м2
	0,054 кВт/м2
	27

	Пункт проката
	200 м2
	0,054 кВт/м2
	10,8

	Гостиница
	40 мест
	0,46 кВт/место
	18,4

	Кафе
	100 мест
	1,04 кВт/место
	104

	Банно-оздоровительный комплекс
	5 шт
	10 кВт/шт
	50

	Места индивидуального отдыха
	7 шт
	14,5 кВт/шт
	101,5

	Бунгало
	12 шт
	14,5 кВт/шт
	174

	Конный манеж
	1350 м2
	0,054 кВт/м2
	72,9

	Мастеровой двор
	16 шт
	10 кВт/шт
	160

	Наружное освещение
	
	
	60

	Итого:
	
	
	814,6
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